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Subscrisa S.C. PRO BET GR INVESTMENTS S.R.L. , cu sediul in judetul BRAILA, municipiul/
orasul/ comuna BRAILA, str. BD. DOROBANTILOR, nr. 669, bl. COIRP C3., initiator al Planului Urbanistic
Zonal in scopul “SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN Lib IN L2a”, generat de imobilul JUD. BRAILA,
MUN. BRAILA, STRADA PANCIU, NR. 2-4, LOT 1 — NR. CAD. 87479, aflat in procedura consultirii
publicului.

Prin prezenta, doresc sa raspund la notificarea cu nr. 152610 / 11.12.2023, prin care am fost
informat despre petitiile domnilor Balan Virgil si Banica Octavian Marius cu privire la documentatia
P.U.Z. mentionat mai sus.

Ca urmare a observatiilor si propunerile formulate de petitionari, am consultat proiectantul
documentatiei in vederea raspunsului nostru. Cu respect, doresc sd adresez fiecare aspect ridicat in
petitiile respective si sa furnizez clarificarile si argumentatiile necesare in acest sens.

Autorizatia de construire pentru blocurile construire anterior nu fac obiectul acestei documentatii
privind schimbarea functionala a amplasamentului.

Cat despre invadarea intimitatii este irelevant acest lucru, acelasi lucru puteti spune si despre o
locuinta individuala invecinata ce are 1-2 etaje deasupra solului.

Privind zgomotul si praful, proiectele de constructie implici, adesea, anumite inconveniente
temporare, cum ar fi zgomotul si praful. Aceste aspecte sunt, in mare masura, inevitabile in fazele
incipiente ale constructiei, dar dorim sa va asiguram ca se vor lua masuri pentru a le gestiona cat mai
eficient posibil acest inconvenient.

Conform R.G.U. - Anexa 5 — 5.11. — Constructii de locuinte 5.11.1 — Pentru constructii de locuinte,
in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazute locuri de parcare dupd cum urmeaza:
a. cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
b. cdte un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces
propriu si lot folosit in comun;
c. cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in
comun.

Cu alte cuvinte la primul bloc (24 apartamente, 19 locuri de parcare) raportul de numere de
parcare / apartament fiind de 0.79 locuri ceea ce reprezintd 3 locuri de parcare la 4 apartamente,

lar la al doilea bloc (28 apartamente, 16 locuri de parcare) raportul de numere de parcare /
apartament fiind de 0.57 locuri ceea ce reprezinta 1 loc de parcare la 2 apartamente.

Conform legii minimul de locuri de parcare ar fi fost 3 locuri de parcare pentru primul bloc si 3
locuri de parcare pentru al doilea bloc, un numar total de 6 locuri de parcare pentru ambele blocuri.
Dar blocurile invecinate au un numar total de 35 locuri de parcare.

Investitorul si-a luat angajamentul de a face tot posibilul pentru a imbunatati infrastructura si
facilitatile din zona3, iar sugestiile dumneavoastra sunt extrem de valoroase in acest sens. Vom lua in
considerare propunerile dvs. si vom analiza posibilitatea de a implementa solutii corespunzatoare.

Tn cazul parcérilor, vom evalua si studia posibilitatea de a amenaja locuri de parcare bine organizate
in interiorul parcelei, astfel incat sa raspundem cat mai bine nevoilor locatarilor. De asemenea, vom
cauta sa identificam spatii adecvate pentru depozitarea gunoiului, cu scopul de a mentine o comunitate
curata si ordonata.

Tn ceea ce priveste documentatia de autorizare a construirii ce va urma, investitorul va respecta
legea privind, n de locuri de parcare pe amplasamentul acestuia cat si toate regulile functiunii
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L2a conform Regulamentului de Urbanism Local al documentatiei, iar daca nu va respecta aceste reguli
si legi, nu i se va elibera autorizatie de construire de catre Primaria Municipiului Bréila.

Investitorul va amenaja in vederea suplimentarii locurilor de parcare in zona pentru a avea un
raport de 1/1 privind numdrul de apartamente raportat la numarul de locuri de parcare atat pentru
investita ce urmeaza a fi propusa cat si pentru blocurile existente, pe lotul de la nord cu NR.CAD. 86482
- un numar de 28 de locuri de parcare suplimentare pentru a deservi zona. Accesul acesteia se va face
pe Str. Panciu si iesirea va fi pe Str. Soveja. in acest fel se va diminua congestia Strizii Panciu iar toate
problemele legate de parcarea autovehiculelor pe spatiu carosabil al strizii Panciu vor fi rezolvate.

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului si va consta in extinderea retelelor necesare
dotdrii viitoarei constructii (energie electric3, gaze, aps-canal, telecomunicatii) in vederea racordérii
amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri, conform legislatiei
in vigoare.

Va mulfumim pentru sugestia constructivi si pentru implicarea dumneavoastri in imbundtatirea
vietii comunitare. Intelegem importanta unor facilitati precum parcéri corespunzitoare, spatii dedicate
pentru depozitarea gunoiului si locuri de joaca pentru copii. Acestea sunt aspecte esentiale pentru un
mediu de trai sdnatos si armonios in comunitatea noastra.

Proiectul fiind extrem de benefic si orientat cdtre imbunatatirea calititii vietii in comunitatea
noastra. Amenajarea cu locuri de parcare suplimentare, spatii verzi si locuri de joacd pentru copii,
precum si crearea unei noi parcari cu 28 de locuri aditionale, demonstreaz o abordare responsabil3 si
integratd in abordarea nevoilor comunitatii.

Adaugarea de locuri de parcare va contribui semnificativ la rezolvarea problemei acute de parcare
din zond, imbundtatind confortul si facilitand mobilitatea locatarilor. Spatiile verzi si locurile de joac
vor crea un mediu mai pldcut si sandtos, potrivit pentru intreaga comunitate. De asemenea, crearea
unei parcari suplimentare nu doar cd va raspunde la necesitatile curente, dar va avea si un impact
pozitiv asupra intregii comunitati, reducand presiunea asupra parcérilor stradale.

Data, Cu respect,
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